PREZYDENT MIASTA TORUNIA
adres do doreczen:
87-100 Torun, ul. Grudzigdzka 126 b

Torun, dnia 04 kwietnia 2022 r.
WAIB.6220.11.20.6.2021 AG
Akta: Przelot 74-76 Tom 111 (10)

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami), a takze § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d), pkt 54 lit. b),
pkt 58 lit b) i pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1839) oraz w zwiagzku z art. 104, ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku:: Panattoni Development Europe Sp. z o.0., z siedzibg przy Placu
Europejskim 1, 00-844 Warszawa, reprezentowanej przez Pana Zbigniewa Dabrowskiego,
ztozonego w dniu: 14 maja 2021 r., nr w rejestrze tut. organu l.dz. 4363/2021,

ustalam dla

spolki Panattoni Development Europe Sp. z 0.0.
z siedziba przy Placu Europejskim 1 w Warszawie

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsi¢wzi¢cia pn.:

»Budowa zespolu magazynowo — logistycznego wraz z infrastruktura techniczna i
komunikacyjng przy ul. Przelot w Toruniu (dz. nr 80/26 — powstala z podzialu dzialki
80/8 oraz dz. nr 80/14, 81/1, 81/3 obreb 54)”

wykaz dzialek znajdujacych si¢ w zasiegu 100 m od granic terenu przedsi¢wzigcia:

obreb 54 Torun — dz. nr 79/8, 79/7, 79/3, 74/1, 78/1, 80/11, 74/3, 75/10, 81/2, 75/9, 80/12,
80/17, 78/8, 75/7, 75/14, 75/12, 78/6, 78/13, 78/12, 75/1, 78/1, 75/11, 78/6, 78/7, 80/23,
80/21, 82/1, 99/4, 77/2, 80/15, 80/16, 80/13, 80/22, 80/24, 80/25 (powstala z podzialu dz.
80/8), 82/2, 80/19, 80/18, 80/7,

obreb 12 Lubicz Dolny — 114/38, 114/40, 114/36, 114/39, 114/41, 114/37, 114/13, 114/30,
114/32, 114/31, 114/33, 114/22, 114/20

I. Okreslam:

1. rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:
Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie zespolu magazynowo —
logistycznego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng 1 komunikacyjng przy ul. Przelot
w Toruniu. Powierzchnia planowanego przedsiewziecia wyniesie ok 40750m? czyli ok.
4,08ha. Zakres przedsigwziecia obejmuje budowe: hali magazynowo — logistycznej wraz z
segmentami socjalno — biurowymi oraz cze$ciami pomieszczen technicznych, terendw
utwardzonych, budynkéw socjalno — biurowych, budynku pompowni wody p.poz wraz z



naziemnymi zbiornikami wody p.poz., podziemnych zbiornikow retencyjnych wody
opadowej, zjazdéow publicznych, zbiornikéw gazu o pojemnosci tacznej do 107m?3
budynku portierni, budynku stacji transformatorowej ok. 50m?, a takze budowe przylaczy
oraz sieci 1 instalacji niezbednej infrastruktury technicznej. Inwestycja moze byc¢
realizowana etapowo tzn. moze by¢ realizowana cz¢$¢ hali 1 parkingéw wraz z niezbedna
infrastrukturg (kazdy etap bedzie mogt funkcjonowac samodzielnie).

warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terenow sasiednich:

1) Prace budowlane (przygotowanie terenu) rozpoczaé poza okresem legowym ptakow
oraz kluczowym okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat,
przypadajacym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po
potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez specjaliste
przyrodnika braku aktywnych legow ptakow oraz rozrodu zwierzat na terenie
inwestycji.

2) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrgbie wykopow dokonac¢ kontroli obecno$ci
zwierzat w ich obrgbie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowié, a
nastgpnie przenie$¢ poza obszar robot, do siedliska zapewniajacego mozliwos¢ dalszej
wedrowki.

3) W celu ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisjg hatasu, wibracji i
zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim prace
halasliwe zwigzane z wykorzystywaniem cigzkiego sprzgtu/transportu), prowadzi¢
wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.

4) W celu ograniczenia emisji pylow na etapie prac realizacyjnych:

a) Stosowaé materialy sypkie o odpowiedniej wilgotnosci. W przypadku jezeli
materiaty sypkie beda charakteryzowaly si¢ niska wilgotnoscia, w celu ograniczenia
pylenia podczas przesypu zraszac¢ je woda,

b) zrasza¢ teren budowy woda, w celu ograniczenia wtornego pylenia w okresie
niekorzystnych warunkoéw meteorologicznych (dtugotrwaty brak opadéw 1 wiatr),

C) transportowa¢ materialy pylace samochodami, ktorych skrzynia tadunkowa
wyposazona zostanie w oponcze lub inne zabezpieczenie ograniczajace pylenie
transportowanego materiatu,

d) czysci¢ pojazdy opuszczajace plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy z
ziemi/piasku naniesionych na kotach pojazdow.

5) Celem zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji
uzywac¢ wylacznie sprawnego sprzgtu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku awarii.

6) Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji
ropopochodnych.

7) Place postojowe srodkow transportu i maszyn budowlanych lokalizowaé na szczelnej,
utwardzonej nawierzchni.

8) Zabiegi zwigzane z konserwacjg i naprawami maszyn i urzadzen nalezy wykonywac¢ w
miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podlozu zabezpieczonym przed
przedostaniem si¢ do gruntu i wod podziemnych zanieczyszczen.



9) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na
biezaco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentow, ktorych odpowiednia ilo§¢ powinna
by¢ stale zagwarantowana na terenie budowy.

10) Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ pojemnikow do selektywnego skladowania
odpadow w specjalnie wydzielonych dla tego celu miejscach.

11) Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢é w szczelnych
zbiornikach, ktére bedg oprézniane przez uprawnione podmioty.

wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym:

W dokumentacji niezbednej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00§ w szczegolnosci w projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ nastepujace
wymagania dotyczace ochrony srodowiska:

1) Scieki bytowe odprowadza¢ na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

2) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych podczyszcza¢ w osadniku i
separatorze substancji ropopochodnych.

3) Dopuszcza si¢ maksymalnie nastepujace punktowe zewngtrzne zrodta emisji hatasu do
srodowiska, o poziomie mocy akustycznej powyzej 65 dB(A):

a) Wwentylator dachowy wyciggowy o poziomie mocy akustycznej do 80 dB(A) — do
10 szt.,

b) urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicg gazowag do 60 kW 0 poziom mocy
akustycznej do 80 dB(A) — do 3 szt.,

) urzadzenie chtodnicze o poziomie mocy akustycznej do 75 dB(A) — do 3 szt.,

d) wentylator dachowy wyciggowy EX o poziomie mocy akustycznej do 80 dB(A) —
do 2 szt.,

e) wentylator dachowy wyciggowy o poziomie mocy akustycznej do 75 dB(A) -do 4
szt.,

f) agregat wody lodowej o poziomie mocy akustycznej do 90 dB(A) — do 4 szt.,

g) wentylator $cienny wyciagowy o poziomie mocy akustycznej do 70 dB(A) —do 5
szt.,

h) urzadzenie wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej do 80 dB(A) — 1 szt.,

1) urzadzenie chtodnicze o poziomie mocy akustycznej do 80 dB(A) — 1 szt.,

J) agregat pradotworczy o poziomie mocy akustycznej do 108 dB(A) — 1 szt.,

4) zewnetrzne przegrody budowlane projektowanej hali przemystowo — magazynowo —
ustugowej (Sciany i1 dach) wykona¢ o wypadkowej izolacyjnosci akustycznej
wlasciwej na poziomie minimum 20 dB,

5) zewngtrzne przegrody budowlane projektowanej pompowni ppoz. (Sciany i dach)
wykona¢ o wypadkowej izolacyjnosci akustycznej wlasciwej na poziomie minimum
23 dB.

6) Dopuszcza si¢ maksymalnie nastgpujace zrodta zorganizowanej emisji do powietrza:

Lp. Nazwa emitora Minimalna wysoko$¢ | Maksymalna $rednica
wewnetrzna na
wylocie emitora

m m

1 Urzadzenia gazowe o mocy do 55 | 10,2 0,15

kW kazde (promiennik/nagrzewnica)
— do 48szt.

2 Urzadzenia wentylacyjne 2192 0,1

nagrzewnica gazowa do 60 kW




kazda — do 3 szt.

3 Kociot gazowy o0 mocy do 90 kW —2 | 9,2 0,15
szt.

4 Wentylatory przeciwwybuchowe — 2 | 10,2 0,1
Szt.

5 Agregat pradotworczy — 1 szt. 3 0,2

7) Zaplanowa¢ i wykona¢ nasadzenia zieleni o funkcji fitosanitarnej na terenie objetym
zakresem przedsigwzigcia. D0 nasadzen stosowa¢ wytacznie rodzime gatunki drzew i
krzewow (np. swierk pospolity, grab, buk, brzoza oraz rodzime gatunki debow i
klonow), w tym zimozielone. Do nasadzen wykorzysta¢ sadzonki drzew o dobrze
rozwinigtym systemie korzeniowym i wysokosci minimum 200cm oraz krzewow o
dobrze rozwinigtym systemie korzeniowym 1 poprawnie rozkrzewionej czgsci
nadziemne;j.

4. wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu

do przedsiewzie¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii:

Nie dotyczy — przedsigwzigcie nie spetnia warunkow, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilo$ci znajdujacych sie
w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
z 2016 r., poz. 138).

5. wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na srodowisko:

Planowana inwestycja ma charakter lokalny 1 nie be¢dzie oddzialywa¢ na srodowisko
w zakresie transgranicznym zgodnie z powolywang ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Stwierdzam koniecznos¢:
1. wykonania kompensacji przyrodniczej

Nie dotyczy.

2. zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddzialywania przedsi¢wziecia
na srodowisko:

Nie dotyczy

Oraz wymienione w pkt. I. 2 i 3 niniejszej decyzji.

III.

Stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
w przypadku, o ktorym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska:

Nie dotyczy.



\VA Nie nakladam obowigzku:

— przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe;

— przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania
na Srodowisko.

V. Nie nakladam na wnioskodawce obowiazku przeprowadzenia analizy
porealizacyjnej.

UZASADNIENIE

W dniu 14 maja 2021 r. spotka Panattoni Development Europe Sp. z 0.0., z siedzibg
przy Placu Europejskim 1, 00-844 Warszawa, reprezentowana przez Pana Zbigniewa
Dabrowskiego, wystapita do tut. organu z wnioskiem o wydanie decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia p.n.: ,,Budowa zespotu magazynowo — logistycznego
wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng przy ul. Przelot w Toruniu (dz. nr 80/26 —
powstata z podziatlu dziatki 80/8, 80/14, 81/1, 81/3 obreb 54)”.

Przedmiotowa inwestycje zakwalifikowano zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2, ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d), pkt 54 lit. b), pkt 58 lit b) i
pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), jako
przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorego w
wyniku prowadzonego postepowania natozono obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko.

Whniosek 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zostat
zarejestrowany w publicznie dostgpnym wykazie danych na stronie www.ekoportal.pl pod
pozycja: 158/2021. Obwieszczeniem z dnia 25 maja 2021 r. strony postgpowania zostaty
poinformowane o wszczgciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

W toku postgpowania administracyjnego Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu, pismem z dnia 9 czerwca 2021 r. znak:
GD.ZZS$.5.435.286.2021. WL, wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie ma
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz wskazal warunki
1 wymagania konieczne do uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Warunki te zostaly uwzglednione w sentencji decyzji. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Toruniu, pismem z dnia 6 lipca 2021 r., znak: N.NZ.40.2.0.18.2021, wyrazit
opini¢, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie ma koniecznos$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
postanowieniem z dnia 29 czerwca 2021 r., znak: W00.4220.619.2021.0D.2, stwierdzit, ze
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, a tym samym
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Wyzej wymienione dokumenty zostaly zamieszczone w publicznie dostgpnym
wykazie danych na stronie www.ekoportal.pl oraz na stronie www.bip.torun.pl pod pozycja
odpowiednio: 175/2021, 210/2021 i 204/2021.

Prezydent Miasta Torunia, po zapoznaniu si¢ z zalgczong do wniosku kartg
informacyjna przedsigwzigcia oraz ww. opiniami, w dniu 16 lipca 2021 r. wydat
postanowienie znak: WAIB.6220.2.20.4.2021 AG, nakladajace obowigzek przeprowadzenia
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oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okre$lit zakres raportu oddziatywania na
srodowisko. Dokument ten zostat zamieszczony w publicznie dostgpnym wykazie danych na
stronie internetowej, dostepnej pod adresem www.ekoportal.pl pod pozycja: 211/2021.
Inwestor, w dniu 13 sierpnia 2021 r., przedtozyt raport o oddzialywaniu na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewzigcia. Raport oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko
zostal zarejestrowany w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie internetowe;,
dostepnej pod adresem www.ekoportal.pl pod pozycja 241/2021.

Zgodnie z art. 33 ust. 1, w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, organ prowadzacy postgpowanie
w drodze obwieszczenia z dnia 24 stycznia 2022 r. (po dokonaniu uzupetnien raportu przez
Inwestora) poinformowat o prowadzonej procedurze z udziatem spoteczenstwa. Podano do
publicznej wiadomos$ci informacje o prowadzonym postgpowaniu administracyjnym
w przedmiotowej sprawie, wskazano 30 dniowy termin do zapoznania si¢ z dokumentacjg
sprawy oraz wskazano miejsce do skladania uwag i wnioskow. Wyzej wymieniong
informacj¢ udostgpniono na stronie w Biuletynie Informacji Publicznej, ogloszono, w sposob
zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszen — Wydziatu Architektury i Budownictwa oraz
w Budynku Gléownym Urzedu Miasta Torunia, a takze ogloszono w miejscu realizacji
przedsigwzigcia w terminach od 25 stycznia 2022 r. do 28 lutego 2022 r. We wskazanym
terminie nie odnotowano zadnych uwag, zastrzezen i wnioskoéw odno$nie prowadzonego
postgpowania w przedmiotowej sprawie. W przedmiotowym postgpowaniu nie braly udziatu
pozarzadowe organizacje ekologiczne i nie ztozyty zadnych uwag i wnioskow.

W zwiagzku z przystapieniem do procedury przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko tut. organ wystgpit w dniu 14 wrze$nia 2021 r. z pismem do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy o uzgodnienie realizacji przedsiewziecia i
okreslenie warunkow jego realizacji.

W trybie art. 77 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 S$rodowisku 1 jego ochronie (..., przed wydaniem decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji, uzyskano postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 18 stycznia 2022 r. (data wptywu pisma
20 stycznia 2022 r., I. dz. 476/2022), znak: W0OO0.4221.203.2021.HRK.5, ktory uzgodnit
realizacj¢ przedmiotowego przedsigwzigcia oraz okreslit warunki na etapie realizacji,
eksploatacji 1 uzytkowania przedsiewziecia. Ponadto uznal, Ze nie nalezy przeprowadzac
ponownej oceny oddzialywania na S$rodowisko oraz postepowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko przed rozpoczeciem realizacji inwestycji w
ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe. Zgodnie z art. 85 ust. 2 lit.
b informuje¢, ze warunki te zostaty w calosci uwzglednione w decyz;i.

Wyzej wymieniony dokument zostat zamieszczony w publicznie dostepnym wykazie danych
pod pozycja 9/2022.

Po przeanalizowaniu wniosku 0 wydanie decyzji 0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz raportu o oddzialywaniu planowanego przedsigwziecia na
srodowisko, w mysl art. 82 i art. 85 ust. 1 powotywanej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
stwierdzono, iz proponowane rozwigzania techniczne, organizacyjne oraz zabezpieczenia
ekologiczne planowanego zamierzenia inwestycyjnego, na terenie dziatki o nr ewidencyjnym
80/26 — powstata z podziatu dziatki 80/8 oraz na dziatkach nr 80/14, 81/1, 81/3 obregb 54,
zostaly przyjete wlasciwie.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespolu magazynowo -
logistycznego wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na terenie dziatki 80/26 —
powstalej z podziatu dz. 80/8 oraz na dziatkach: 80/14, 81/1, 81/3 w obrebie 54,
zlokalizowanych przy ul. Przelot w Toruniu.



Obszar inwestycyjny planowany do przeksztalcenia wynosi tacznie ok. 40750 m? (czyli ok.

4,08 ha), w tym:

— Powierzchnia zabudowy zadaszonej tacznie ok. 0,74 ha (ok. 18,2%),

— Powierzchnia utwardzen tgcznie ok. 2,27 ha (ok. 66,7%),

— Powierzchnia biologicznie czynna ok. 0,615 ha (ok. 15,1%).

Teren przeznaczony pod analizowane zadanie objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Odlegta, Przelot i
Ostra w Toruniu, zatwierdzonego uchwalg Nr 50/19 Rady Miasta Torunia z dnia 7 lutego
2019 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 13 lutego 2019 r., poz.960). Obszar inwestycji
znajduje sie¢ w jednostce oznaczonej w planie symbolem 123.14-P1, z przeznaczeniem
podstawowym pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, z dopuszczeniem
funkcji uzupehiajacej — infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych. Planowane
przedsiewzigcie jest zgodne z funkcja ustalong dla przedmiotowego terenu w tym planie
miejscowym.

Otoczenie terenu inwestycyjnego stanowia:

— od wschodu — ul. Przelot, za nig obszary zabudowane przeznaczone pod ustugi, teren
obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw, za nimi ul. Ostra, za nig pojedyncza
zabudowa jednorodzinna (oddalona o ok. 340 m od zamierzenia),

— 0d potudnia — ul. Odlegta oraz droga krajowa na 80, najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduje si¢ ok. 115 m w kierunku poludniowym od planowanego przedsiewziecia,

— Od potudniowego wschodu — ul. Odlegta oraz droga krajowa nr 80, za nimi w odlegtosci
ok. 200m znajduje si¢ wezel autostrady Al, najblizszy réw melioracyjny zlokalizowany
jest w odlegtosci ok. 400 m od granicy zadania,

— od zachodu — niezabudowane tereny przeznaczone pod tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynéw, za nimi zabudowane tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka, najblizsza zabudowa znajduje si¢ ok. 150 m w kierunku zachodnim od
planowanego przedsigwzigcia, za nimi ul. Kartuska, za nig zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

— od pdélnocy — tereny zabudowane przeznaczone pod tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynoéw, zabudowa hali oddalona o ok. 25 m od granic inwestycji, za nimi
wystepuje zabudowa jednorodzinna, najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ ok.
130 m w kierunku pdétnocnym od planowanego przedsigwzigcia.

Zakres inwestycji obejmuje budowg:

1. hali magazynowo — logistycznej wraz z segmentami socjalno — biurowymi oraz czg¢$ciami
pomieszczen technicznych, o powierzchni zabudowy lacznej ok. 0,68ha, wyposazonej
gléwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chlodnicza, cieplna, wody do celow
socjalnych, wody do celow ppoz, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektrotechnicznej,

2. terendw utwardzonych o powierzchni tagcznej ok. 2,72 ha, w tym drég o dtugosci ok. 1,1

km oraz parkingdw o powierzchni uzytkowej tgcznej ok. 1,95 ha,

budynkéw socjalno — biurowych o powierzchni ok. 450 m?,

4. budynku pompowni wody ppoz. (z pompami diesel) o powierzchni ok. 80 m?, wraz z

naziemnymi zbiornikami wody ppoz.,

podziemnych zbiornikéw retencyjnych wody opadowe;,

do 2 zjazdéw publicznych,

7. zbiornikéw gazu o pojemnosci tacznej do 107 m® (LPG/LNG/CNG lub gazy ziemnego)

zlokalizowane poza halg (jako opcja rezerwowa),

portierni o powierzchni ok. 30 m?,

9. budynku stacji transformatorowej o powierzchni ok. 50 m?,

w
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oraz budowe i przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury
technicznej: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej,
technologicznej, wody, cieplnej, gazowe;j.

Zrodlem energii cieplnej beda urzadzenia gazowe (kotly, nagrzewnice, promienniki) —
zasilane gazem z sieci gazowej lub zbiornikoéw wiasnych. Ponadto, przewiduje si¢ przytacze
do sieci cieptowniczej, jako opcj¢ uwarunkowang wzgledami ekonomicznymi.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami (kazdy etap bedzie moéglt funkcjonowac
samodzielnie).

Przedmiotowy zespot magazynowo — logistyczny przeznaczony bedzie pod wynajem
powierzchni do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, a towarzyszgca mu infrastruktura
przeznaczona jest do umozliwienia wlasciwego i bezpiecznego funkcjonowania.

Przewiduje sie realizacje zadania w zakresie przyjmowania towardw, sortowania
towar6w, magazynowania towarow, a takze kompletacji, pakowania, konfekcjonowania
(przepakowania) 1 wysylki towarow. Glownym celem jest odbior artykutow, ich
przechowywanie oraz dystrybucja. W asortymencie znajduja si¢ pozycje sortowane, takie jak:
towary konsumpcyjne i elektronika, artykuty gospodarstwa domowego itp., a takze materiaty
niebezpieczne.

Materialy niebezpieczne magazynowane beda w wyznaczonej czgsci magazynowania
materialdw niebezpiecznych w opakowaniach fabrycznie przystosowanych do transportu lub
krotkotrwatego magazynowania.

Cze$¢ hali moze by¢ rowniez przeznaczona, jako chtodnie/mroznie pod sktadowanie
hurtowych ilo$ci artykutow spozywczych np. warzyw, nabiatlu, migsa, co bedzie wigzato si¢ z
eksploatacja urzadzen chtodniczych.

Przestrzen magazynowa w czeséci lub catosci bedzie stanowi¢ magazyn wysokiego
sktadowania.

Ostateczny podziat dokonany zostanie po wynajeciu catych powierzchni.

W przypadku wynajecia obiektow pod dziatalnos$¢, ktora kwalifikuje sig do w/w
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, nowy wladajacy ta powierzchnig
zobowigzany bedzie do uzyskania odrgbnej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W hali przewiduje si¢ budowe¢ zespoldw socjalno — biurowych wyposazonych w
wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoty szatniowe
dla pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne.

Planuje si¢ rowniez pomieszczenia porzadkowe 1 pomieszczenia techniczne
(wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i1 niskiego napigcia) do
obstugi zaktadu.

Na obiekcie zainstalowane zostang wentylatory dachowe 1 boczne, centrale
wentylacyjne, urzadzenia do wytwarzania chtodu lub ciepta, agregaty chtodnicze, urzadzenia
chtodnicze oraz urzadzenia gazowe (kotly oraz nagrzewnice gazowe).

W hali zaktada si¢ mozliwo$¢ ladowania woézkow widlowych (kwasowe jako opcja
rezerwowa). Na terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie stanowisk ladowania
samochoddéw elektrycznych.

Prace obiektu planuje si¢ jako ciagla, na 3 zmiany, przez 7 dni w tygodniu,
catorocznie. Zatrudnienie ksztattowac si¢ bedzie na poziomie 80 pracownikow.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepuja obszary: wodno — blotne, inne
obszary o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska l¢egowe oraz ujscia rzek,
obszary wybrzezy i srodowisko morskie, obszary gorskie lub le$ne; obszary objete ochrona,
w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych; obszary
wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow
I zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary



Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody, obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i
obszary ochrony uzdrowiskowej.

Teren realizacji przedsiewzigcia znajduje si¢ poza granicami gléwnych zbiornikow
woOd podziemnych, obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze poza strefami
ochronnymi uje¢ wod na potrzeby zaopatrzenia ludnosci.

Przedmiotowe zamierzenie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisly,
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czeSci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty.
Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ilociowy i chemiczny tej JCWPd
oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych nie jest zagrozona
ryzykiem nieosiggni¢cia celéw Srodowiskowych, tj. utrzymania co najmniej dobrego stanu
ilosciowego i chemicznego wod podziemnych.

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czg¢sci wod powierzchniowych
oznaczonym europejskim kodem RW20001928989 - Bacha od Zgnitki do ujscia, zaliczonym
do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, ta JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod, ktorej potencjat oceniono jako
zty. Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celow $rodowiskowych, tj. osiggniecia co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego i co najmniej dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych.

Etap realizacji przedsigwzigcia bedzie si¢ wigzat z wykonaniem wykopow, ktérych
glebokos$¢ wyniesie do 2,5 m p.p.t. (w czegsci dokowej hali) oraz 4 m p.p.t. (dla uzbrojenia
terenu). Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, w granicach dziatek inwestycyjnych
przewiduje si¢ wystgpowanie wod gruntowych na glebokosci 2 m p.p.t., w zwiazku z czym
prowadzone wykopy moga wymagaé tymczasowego odwadniania.

Zaklada si¢ odwadnianie miejscowe przy pomocy pompy powierzchniowej, a wody
beda wywozone wozami asenizacyjnymi. Tym samym nie zaklada si¢ mozliwosci trwalego
naruszenia istniejacych warstw wodonosnych.

Zakres prowadzonych robot nie spowoduje zaklocenia zmiany przeptywu wod
powierzchniowych i podziemnych.

Podczas realizacji przedsigwzigcia, woda bedzie pobierana z miejskiej sieci
wodociggowej lub dowozona na plac budowy beczkowozami. Na etapie uzytkowania
zamierzenia, woda bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociggowej, gldwnie na cele socjalno
— bytowe pracownikéw, w ilosci okoto 584 m®/rok.

Na etapie realizacji zadania zostang wykorzystane przenosne toalety z
bezodptywowym zbiornikiem na $cieki, ktoérych opréznianiem zajmie si¢ specjalistyczna
firma, posiadajgca stosowne zezwolenie.

Scieki bytowe, powstajace podczas uzytkowania inwestycji przewiduje —sie
odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

Przedsigwzigcie nie bedzie wigza¢ si¢ z generowaniem $ciekOw przemystowych.
Jednakze, jesli w ramach prowadzonej dziatalnosci beda w przysziosci powstawac tego
rodzaju $cieki, zostang one odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
uzyskanymi zezwoleniami i uzgodnieniami.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych przewiduje si¢ kierowac do
projektowanego zbiornika retencyjnego, po uprzednim podczyszczeniu w osadniku i



separatorze substancji ropopochodnych, a nastepnie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
do gruntu poprzez rozsaczanie lub do cieku/rowu melioracyjnego badz odparowywane.

Wody z dachéw budynkéw beda odprowadzane w analogiczny sposéob, jednak bez
koniecznosci podczyszczania.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacj¢ przedsigwzigcia stwierdza si¢, ze przy
zastosowaniu rozwigzan opisanych w przediozonej dokumentacji, jego realizacja i
eksploatacja nie wplynie negatywnie na ryzyko nieosiggniecia celéow $rodowiskowych
zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Biorgc pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigze si¢ z konieczno$cia
przeprowadzenia prac budowlano — montazowych, prace te zostang wykonane ze szczego6lng
ostrozno$cia, z zastosowaniem technologii mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla najblizszego
sgsiedztwa 1 S$rodowiska. Sprzgt wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie
sprawny technicznie. Ponadto, plac budowy zostanie wyposazony w $rodki do usuwania
ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych, np. sorbenty, ktore cechuja si¢ duza
chlonnoscia.

Stanowiska tadowania akumulatoréw kwasowych planuje si¢ zlokalizowa¢ wewnatrz

budynku, na powierzchni utwardzonej i zabezpieczonej przez bezposrednim kontaktem ze
srodowiskiem wodno — gruntowym. Ponadto, zapewniona zostanie dostgpnos$¢ sorbentow
umozliwiajacych usuwanie ewentualnych wyciekow z akumulatorow.
Wszystkie odpady powstajace podczas prowadzenia robdt budowlanych beda magazynowane
selektywnie (w zamykanych szczelnych pojemnikach Ilub kontenerach oznaczonych
odpowiednim kodem odpadu) na bazie/placu budowy tj., wyznaczony zadaszony ogrodzony
boks na terenie izolowanym, wyposazony w szczelne zamykane i opisane pojemniki lub
kontenery.

Magazynowanie odpadow niebezpiecznych planuje si¢ w sposéb zabezpieczajacy je
przed negatywnym wplywem na §rodowisko, w miejscach zabezpieczonych przed wptywem
warunkow atmosferycznych — opadow 1 wiatru, dostepem oséb postronnych, w pojemnikach
odpornych na dziatanie sktadnikow odpadow. Odpady ciekle zostana zmagazynowane
dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne zamknigcia, a odpady
sypkie w pojemnikach lub kontenerach zamknigtych, w sposdb uniemozliwiajacy
rozwiewanie ich przez wiatr.

Nadmiarowa ziemia i gleba z terenu budowy, ktoéra nie zostanie wykorzystana na
miejscu bedzie zagospodarowana jako odpad, po uprzednim wykonaniu badan sktadu. Do
zagospodarowania odpadowej gleby o kodzie 17 05 04 beda posadowione szczelne kontenery,
ktore na biezaco beda odbierane przez firmy posiadajgce stosowne zezwolenie w zakresie
gospodarowania odpadami (np. zezwolenie na zbieranie) i wpisanie do rejestru BDO lub beda
bezposrednio tadowane na podstawione samochody przez w/w podmioty. Odpad o kodzie 17
05 04 przewiduje si¢ wywozi¢ poza teren inwestycji do odzysku poprzez RS.

Na terenie inwestycji nie beda prowadzone zadne procesy odzysku czy
unieszkodliwiania. Wytworzone odpady planuje si¢ przekazywac¢ firmom zewngtrznym
posiadajagcym stosowne zezwolenia. O sposobie odzysku lub unieszkodliwiania decydowac
bedzie firma, ktora odbierze odpady i ktora to bedzie posiada¢ stosowne zezwolenia.

Odpady na etapie eksploatacji moga by¢ magazynowane wewnatrz budynkéw lub na
zewnatrz. Wewnatrz zostang wyznaczone 1 opisane miejsca/pomieszczenia wyposazone w
szczelne zamykane pojemniki, na zewnatrz beda to wyznaczone 1 opisane miejsca utwardzone
przy budynku wyposazone w szczelne zamykane pojemniki lub kontenery.

Odpady niebezpieczne planuje si¢ magazynowa¢ w szczelnych pojemnikach
wyposazonych w szczelne zamknigcia, w sposob zabezpieczajacy przed bezposrednim
wplywem warunkéw atmosferycznych. Odpady te przekazane zostang specjalistycznym
firmom (posiadajgcym wymagane przepisami zezwolenia wlasciwego organu na
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gospodarowanie odpadami lub wpis do rejestru — bezposrednio, lub za posrednictwem

zbierajagcych odpady), w pierwszej kolejnosci do odzysku, a przy braku mozliwosci do

unieszkodliwienia.

Miejsca zbierania odpadow na terenie hali przeznaczone zostang do magazynowania
odpadow zbieranych selektywnie, w pojemnikach dostosowanych do wiasciwosci fizycznych
i chemicznych, poza stanowiskami pracy. Prace konserwatorskie i naprawcze przewiduje si¢
prowadzi¢ przez serwisy zewngetrzne i to te firmy beda wytwdrcami odpadow wynikajacych z
prowadzenia takich prac.

Gospodarowanie odpadami komunalnymi planuje si¢ zgodnie z wlasciwym gminnym
regulaminem utrzymania czystosci.

Odpad o kodzie 16 10 02 przewiduje si¢ gromadzi¢/magazynowaé chwilowo w
szczelnych zbiornikach maszyn czyszczacych (do czasu ich napehienia), natomiast dalej
bedzie magazynowany w zamykanych pojemnikach np. typu mauzer lub paletopojemnikach,
W Wyznaczonym miejscu magazynowania (nie bedzie on gromadzony na stanowisku pracy).

Wskazane odpady z grupy 18 dotycza przeterminowanych lekow. Zaktada sig, ze
wystapi sytuacja, iz dojdzie do braku zbycia magazynowanych lekéw, przy czym
prewencyjnie, celem ograniczenia wytwarzania odpadow, jak rowniez ze wzgledow
ekonomicznych, beda wprowadzone procedury logistyczne kontroli termindw waznosci, i
takg sytuacje traktuje si¢ jako mato prawdopodobna.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia prace budowlane, w szczeg6lnosci praca
cigzkiego sprzetu, wykonywanie prac ziemnych oraz transport materialdow budowlanych,
spowoduja okresowe ucigzliwosci takie jak: podwyzszony poziom hatasu oraz emisje
zanieczyszczen do powietrza.

W celu ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisja hatasu, wibracji i
zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim prace hatasliwe
oraz zwigzane z wykorzystywaniem ci¢zkiego sprzetu/transportu), beda prowadzone
wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.

W celu ograniczenia emisji pyldow na etapie prac realizacyjnych nalezy przede
wszystkim:

— stosowaé materiaty sypkie o odpowiedniej wilgotno$ci. W przypadku, jezeli materiaty
sypkie beda charakteryzowatly si¢ niska wilgotno$cia, w celu ograniczenia pylenia podczas
przesypu nalezy je zraszac,

— zrasza¢ teren budowy woda, w celu ograniczenia wtornego pylenia w okresie
niekorzystnych warunkéw meteorologicznych (dlugotrwaty brak opadow 1 wiatr),

— transportowa¢ materialy pylace samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa wyposazona
zostanie w oponcze lub inne zabezpieczenie ograniczajace pylenie transportowanego
materiatu,

— czysci¢ pojazdy opuszczajace plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy, z ziemi/piasku
naniesionych na kotach pojazdéw.

Obszar zadania nie sgsiaduje z terenami chronionymi przed halasem w mysl
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w s$rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest w kierunku poludniowym w odlegltosci okoto 115 m od
terenu planowanej inwestycji, za ul. Odlegla oraz droga krajowa nr 80.

Funkcjonowanie nowego zespotu magazynowo — logistycznego spowoduje powstanie
nowych zrddet hatasu. Naleze¢ do nich beda przede wszystkim:

1) kubaturowe zrodta hatasu:
a) hala przemystowo — magazynowo — ustugowa, w ktorej prowadzone bedzie jedynie
magazynowanie i dziatalno$¢ nieucigzliwa, poziom dzwigku w odlegltosci 1 m od
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przegrody wyniesie do 70 dB, konstrukcja przegrod budowlanych o wypadkowe;j
izolacyjnos$ci akustycznej wlasciwej minimum 20 dB,

b) pompownia ppoz. — uzytkowania jedynie w sytuacjach awaryjnych, ewentualnie
moze by¢ uruchamiana w celach konserwacji raz na miesigc przez 30 min w porze
dnia, poziom dzwigku w odleglosci 1m od przegrody wyniesie do 115 dB,
konstrukcja przegrod budowlanych o wypadkowej izolacyjnosci akustycznej
wilasciwej minimum 23 dB.

2) Punktowe zewnetrzne zrodta hatasu:
a) wentylator dachowy wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 80 dB(A) — do 10
szt.,
b) urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicag gazowa do 60 kW o0 poziom mocy
akustycznej do 80 dB(A) — do 3 szt.,
C) urzadzenie chlodnicze o poziomie mocy akustycznej do 75 dB(A) — do 3 szt.,
d) wentylator dachowy wyciggowy EX o poziomie mocy akustycznej do 80 dB(A) —
do 2 szt.,
e) wentylator dachowy wyciggowy o poziomie mocy akustycznej do 75 dB(A) - do 4
szt.,
f) agregat wody lodowej o poziomie mocy akustycznej do 90 dB(A) — do 4 szt.,
g) wentylator Scienny wyciggowy o poziomie mocy akustycznej do 70 dB(A) —do 5
szt.,
h) urzadzenie wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej do 80 dB(A) — 1 szt.,
i) urzadzenie chtodnicze o poziomie mocy akustycznej do 80 dB(A) — 1 szt.,
Na terenie planowanych obiektéw moze wystgpowaé wentylacja grawitacyjna i
turbowenty, ktora nie stanowi zrodta hatasu. Ponadto, istotnego Zrddta halasu nie beda
stanowi¢ pojedyncze urzadzenia wentylacji mechanicznej o poziomie mocy akustycznej
do 65 dB(A) (np. klimatyzatory). Dodatkowo agregat pradotworczy, o poziomie mocy
akustycznej do 108 dB(A), bedzie uruchamiany w celach konserwacyjnych i
serwisowych raz w miesigcu na czas 15 minut w porze dnia.
3) Liniowe zrodta hatasu:
a) Samochody ci¢zarowe — 285 pojazdow na dobe,
b) Samochody lekkie — 125 pojazdéw na dobe.
Do liniowych zrdédet hatasu zaliczono pojazdy obstugujace planowane przedsigwzigcie
poruszajace si¢ po terenie zaktadu.
W ramach dziatan ograniczajacych i1 minimalizujacych oddzialywanie na klimat

akustyczny, Inwestor przewiduje:

prowadzenie dziatalno$ci wewnatrz hali,

utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

regularne przeglady techniczne instalacji,

niezwloczne usuwanie usterek technicznych,

Wwylgczanie silnikow na czas postoju zwigzanego z zaladowaniem i roztadowaniem towaru,
ograniczenie predkosci do 30 km/h,

ruch samochodow po terenie bedzie si¢ odbywa¢ w sposéb kontrolowany i zaplanowany.

Przeprowadzona analiza ucigzliwosci akustycznej dotyczaca funkcjonowania zaktadu, a takze
uwzgledniajaca oddzialywania skumulowane zwigzane z planowanym w sasiedztwie przez
Inwestora centrum produkcyjno — magazynowym, nie wykazata, aby jego eksploatacja
spowodowata przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

Planowane przedsiewzigcie wigze si¢ z powstaniem nowych zrodel emisji

zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Zrédtami emisji zorganizowanej substancji do powietrza po realizacji inwestycji beda:
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— Urzadzenia gazowe o mocy do 55 kW kazde (promiennik/nagrzewnica), do 48 szt. — taczna
moc do 2640 kW,

— Urzadzenia wentylacyjne z nagrzewnica do 60 kW kazda do 3 szt. — laczna moc do 180
kw,

— Kkociot gazowy o mocy do 90 kW — 1 szt.,

— wentylatory dachowe przeciwwybuchowe, do 2 szt.,

— agregat pradotworczy — 1 szt.

Zgodnie z doswiadczeniem operacyjnym Inwestora oraz w celu przedstawienia
najbardziej negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na  jako$¢  powietrza
atmosferycznego, przedstawiono rowniez emisj¢ powstajacg podczas tadowania
akumulatorow do wozkoéw widlowych (mimo planowanego stosowania akumulatoréw
zelowych).

Zrédlami emisji niezorganizowanej beda pojazdy poruszajace si¢ po terenie zaktadu.

Zatozono, iz zaktad bedzie pracowat przez 365 dni w roku.

Do obliczen przyjeto minimalng wysokos¢ kominow i do nich dobrano maksymalnie
szerokg $rednice. W ten sposdb odwzorowano najbardziej niekorzystne warunki dla powietrza
atmosferycznego.

Na podstawie wynikéw wykonanych obliczen, przy uwzglednieniu oddzialywania
skumulowanego zwigzanego z planowanym w sasiedztwie Inwestora centrum produkcyjno —
magazynowym stwierdzono, ze dotrzymane zostang dopuszczalne poziomy substancji w
powietrzu poza terenem, do ktorego Inwestor posiada tytut prawny oraz dopuszczalne
warto$ci odniesienia substancji w powietrzu na terenie kraju.

W celu minimalizowania oddziatywania zamierzenia na etapie eksploatacji
zaplanowano nasadzenia zieleni o funkcji fitosanitarnej, zgodnie ze wskazaniem w
uzupelnieniu raportu. Do nasadzen stosowaé nalezy wylacznie rodzime gatunki drzew i
krzewow (np. $wierk pospolity, grab, buk, brzoza oraz rodzime gatunki deboéw i klonow), w
tym zimozielone. Do nasadzen wykorzysta¢ sadzonki drzew o dobrze rozwinigtym systemie
korzeniowym i wysoko$ci minimum 200cm oraz krzewow o dobrze rozwinietym Systemie
korzeniowym 1 poprawnie rozkrzewionej cz¢sci nadziemne;.

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi,
wyznaczonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zm.), w tym poza wyznaczonymi, majacymi znaczenie dla
Wspolnoty 1 projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000.

Przedsigwzigcie planowane jest do realizacji na terenie pozbawionym roslinnosci, w
tym drzew 1 krzewdw, potozonym w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych 1 powstajacych
budynkoéw o zblizonej charakterystyce 1 przeznaczeniu.

Celem wyeliminowania zagrozenia zabijania zwierzat, w szczego6lnosci gatunkow
objetych ochrong oraz niszczenia lggéw ptasich, wskazano na koniecznosé rozpoczecia prac
budowlanych poza okresem legowym ptakoéw i1 gtownym okresem rozrodu zwierzat oraz
kontrolowanie wykopow 1 przenoszenie uwi¢zionych w nich zwierzat.

Realizacja inwestycji przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji nie wymaga naruszania
cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, zajecia siedlisk wrazliwych, wycinki
drzew 1 krzewow.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze realizacja 1 eksploatacja
inwestycji nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wplywem na $rodowisko przyrodnicze i
krajobraz, a przyje¢te dzialania minimalizujace wyeliminuja zidentyfikowane zagrozenia
wzgledem stwierdzonych elementow srodowiska przyrodniczego.

Jednoczeénie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robot budowlanych badz
innych prac zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych
zakazami wzglgdem gatunkéw chronionych zwierzat, roslin oraz grzybdéw, wynikajacymi
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z art. 52 ustawy o ochronie przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak réwniez niszczenie ich
siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku migracji lub
zerowania, jak roéwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd Inwestor lub
Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonanie czynno$ci podlegajacych
zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Na etapie analizowania zamierzenia przy okreslaniu negatywnych oddziatywan
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegdlnych elementow srodowiska oraz interakcje
posrednie wynikajace z tych powigzan. Analiza oddziatywania na $rodowisko objeta wiec
efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacja kilku elementow srodowiska, przede
wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego. Bioragc pod uwage powyzsze
przeanalizowano ryzyko wystgpienia efektu skumulowanego oddziatywania. W wyniku
przeprowadzonej oceny nie zidentyfikowano znaczacych negatywnych oddziatywan
skumulowanych.

Analizujac oddzialywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja
1 adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskaza¢, iz inwestycja z uwagi na swoj charakter nie
bedzie w sposob znaczacy wpltywac na zmiany klimatu. Zamierzenie nie bgdzie istotnym
zroédtem emisji gazoéw cieplarnianych. Przewiduje si¢ zainstalowanie zrodet ciepta zasilanych
gazem plynnym Iub ziemnym, ktory jest paliwem charakteryzujagcym si¢ nizszymi
wspotczynnikami emisji niz olej opatowy 1 wegiel.

Ponadto w ramach dziatan ograniczajacych wplyw zamierzenia na zmiany klimatu,
przewiduje si¢ zamontowanie energooszczgdnego o$wietlenia.

Przeprowadzone w dokumentacji analizy wykazaly, ze realizacja zamierzenia nie
bedzie miec istotnego wptywu na klimat.

Ponadto zadanie potozone jest poza obszarami zagrozonymi powodzig, podtopieniami
oraz poza terenami osuwisk.

Ze wzgledu na szczegdlowy 1 jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz uzywanych $rodkdw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla
srodowiska, dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko, w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 88 ust. 1 w/w ustawy 00$, pod warunkiem
jednak, ze we wniosku o wydanie w/w decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do
wymagan okreslonych w sentencji niniejszej decyzji oraz w raporcie o oddziatywaniu na
srodowisko.

Przedsiewzigcie nie wymaga przeprowadzenia postgpowania  dotyczacego
transgranicznego oddzialywania na poszczegdlne elementy przyrodnicze na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami).

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia nie wigze si¢ z wystgpieniem awarii
przemystowej o ktorej mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow 1 iloSci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 1., poz. 138).

Biorgc pod uwage powyzsze oraz majagc na wzgledzie spelnienie wymogow
w zakresie ochrony $rodowiska, orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje¢, o ktorej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Niniejszg decyzje dotacza si¢ do wniosku o wydanie jednej z decyzji wymienionych w art. 72
ust. 1 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko
(tj. Dz. U.z 2021 r., poz. 2373 ze zm.). Wniosek ten powinien by¢ zlozony przed uptywem
szeSciu lat od dnia, w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna.

Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Prezydenta Miasta Torunia
w terminie 14 dni liczac od dnia jej dorgczenia.

Signature Not Verified

Dokument podpisany przez Zbigm'”‘ Wiestaw Sulik; Gmina Miasta
Torun
Data; 2022,04,05,08;46:09, GEST-!

Zataczniki:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami),
ktdra stanowi integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

Otrzymuja:

1. Panattoni Development Europe Sp. z 0.0., ul. Plac Europejski 1 — 00-844 Warszawa, przez pelnomocnika: Zbigniew
Dabrowski, Tacakiewicz Sp. z 0.0. Ferma Kresek Sp.k., ul. Jeleniogérska 18B — 60-179 Poznan

2. Pozostate strony postgpowania informowane obwieszczeniem

3. A/asprawe w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT przy ul. Grudzigdzkiej 126B prowadzi Aleksandra Gora (tel.
56 6118421)

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Szosa Bydgoska 1 — Torufi

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu, ul. Popietuszki 3 - Torun
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ZALACZNIKNR 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 04 kwietnia 2022 r. znak: WAIiB.6220.11.20.6.2021 AG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budoweg zespotu magazynowo-logistycznego
wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na terenic dziatki ewid. nr: 80/26 —
powstatej z podziatu dziatki 80/8 oraz na dziatkach 80/14, 81/1, 81/3 obreb 54 w Toruniu przy
ul. Przelot.

Zakres przedsiewzigcia obejmuje budowe:

— hali magazynowo-logistycznej wraz z segmentami socjalno — biurowymi oraz czeSciami
pomieszczen technicznych, 0 powierzchni zabudowy tacznej ok. 0,68 ha. Hala wyposazona
bedzie gtdownie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chtodnicza, cieplna (z przytaczem do
sieci cieplowniczej) lub jako opcja rezerwowa grzewcza zasilana gazem (promienniki lub
nagrzewnice gazowe w przestrzeni hali oraz instalacja c.o0. oparta na systemie wodnym
ogrzewanym za pomocg kottow gazowych w segmentach socjalno-biurowych), wody do
celow socjalnych, wody do celow p.poz, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczoweyj,
elektrotechnicznej, teletechnicznej,

— teren6éw utwardzonych, o powierzchni tacznej ok. 2,72 ha (w tym drog o dhugosci ok. 1,1
km oraz parkingdw 0 powierzchni uzytkowej tacznej ok. 1,95 ha),

— budynkéw socjalno-biurowych ok. 450 m?,

— budynku pompowni wody p.poz (z pompami diesel), o powierzchni tacznej ok. 80 m?,
wraz z naziemnymi zbiornikami wody p.poz, ,

— podziemnych zbiornikéw retencyjnych wody opadowej,

— do 2 zjazdéw publicznych,

— zbiornikéw gazu o pojemnosci facznej do 107 m® (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego)
zlokalizowanych poza hala (jako opcja rezerwowa),

— portierni o powierzchni ok. 30 m?,

— budynu stacji transformatorowej ok. 50 m?,

oraz budowe¢ 1 przebudowe przylaczy oraz sieci 1 instalacji niezbednej infrastruktury

technicznej: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej,

technologicznej, wody, cieplnej, gazowe;j.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami tzn. moze by¢ realizowana cze$¢ hali 1
parkingdbw wraz z niezbedng infrastrukturg (kazdy etap bedzie moégl funkcjonowaé
samodzielnie).

Przedmiotowy rejon uzbrojony jest w sie¢ wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyczng 1 cieplng. Przylacza do poszczegdlnych sieci zostang wykonane wg
warunkéw technicznych gestorow. Istniejaca infrastruktura drogowa (w szczegdlnosci
dojazdowa) to tereny utwardzone dostosowane do ruchu pojazdow ciezkich, nowe drogi
zewnetrzne (objete odregbnymi opracowaniami) beda dostosowane do ruchu pojazdow
cigzkich.

Zakres i typ prac niwelacyjnych przewidzianych do wykonania bgdzie obejmowat:

e prace rozbiorkowe istniejagcych na terenie planowanej inwestycji obiektow;

e roboty ziemne — wykopy pod fundamentowanie oraz pod sieci uzbrojenia (wykopy - pod
fundamenty do glebokosci ok 1,2 m oraz w czgsci dokowej do ok 2,5 m, na potrzeby
uzbrojenia terenu w sieci wykopy do ok. 4 m.) oraz przemieszczanie mas ziemnych,
spryzmowanie humusu;
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e roboty budowlane

—  wykonanie fundamentéw pod projektowane obiekty,

— wykonanie sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej objetej projektem,
e prace koncowe:

— organizacja zieleni urzadzone;,

— uporzadkowanie terenu przedsiewzigcia.

Przedmiotowa hala przeznaczona bg¢dzie pod wynajem powierzchni do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona jest do
umozliwienia wlasciwego 1 bezpiecznego ich funkcjonowania.

Realizowane beda ustugi w zakresie przyjmowania towarOw, sortowania towarow,
magazynowania towarow, a takze kompletacji, pakowania, konfekcjonowania
(przepakowania) 1 wysylki towarow. Glownym celem jest odbior artykutow, ich
przechowywanie oraz dystrybucja.

W asortymencie znajduja si¢ pozycje sortowalne, jak towary konsumpcyjne i
elektronika, artykuty gospodarstwa domowego itp., a takze materialy niebezpieczne.

Materiaty niebezpieczne magazynowane beda w wyznaczonej czeSci magazynowania
materialow niebezpiecznych w opakowaniach fabrycznie przystosowanych do transportu lub
krotkotrwatego sktadowania zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Cze$¢ hali moze by¢ réwniez przeznaczona, jako chtodnie/mroznie pod sktadowanie
hurtowych ilo$ci artykutow spozywczych np. warzyw, nabiatlu, migsa, co bedzie wigzato si¢ z
eksploatacja urzadzen chtodniczych.

Magazyn w czgsci lub catosci bedzie stanowi¢ magazyn wysokiego sktadowania.

W hali przewiduje si¢ budowe zespolow socjalno — biurowych wyposazonych w
wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkdw, zespoty szatniowe
dla pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewiduje si¢
pomieszczenia porzagdkowe 1 pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano rowniez zespot
pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie
elektryczne S$redniego 1 niskiego napigcia) obstugujacych Zaktad. Przy zespotach
technicznych dla kazdej hali, przewiduje si¢ budowe malego zespotu administracyjnego.

Hala moze by¢ realizowana w etapach, przy czym zapewni si¢ niezalezne
funkcjonowanie poszczegdlnych etapow, od etapow ktore bede przewidziane w kolejnych
realizacjach. Cala infrastruktura zewnetrzna 1 wewnetrzna umozliwia praktycznie dowolng
konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji obiektu.

Na hali zainstalowane zostang wentylatory dachowe 1 boczne, centrale wentylacyjne,
urzadzenia do wytwarzania chtodu lub ciepla, agregaty chlodnicze, urzadzenia chlodnicze
oraz urzadzenia gazowe (kotly oraz nagrzewnice gazowe). Dodatkowo w celu zapewnienia
cieptej wody oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacje kottow gazowych.

W hali zaktada si¢ mozliwos¢ tadowania wozkow widtowych (kwasowe jako opcja
rezerwowa).

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie stanowisk tadowania samochodow
elektrycznych.

Praca ciggta, na 3 zmiany, przez 7 dni w tygodniu, catorocznie.

Signature Not Verified
Dokument podpisany przez Z_b}g)wiew Wiestaw Sulik;
Gmina Miasta Torun

Data: 2022.04.05 08:51:06 CEST
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